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1. Pénziigyi kimutatisok

Egyedi mérleg

adatok ezer forintban

ESZKOZOK

Even tli eszk6z6k
Immaterialis javak

Gépek és berendezések
Befektetések lednyvallalatban
Halasztott add kovetelések

Even tili eszk6zok 6sszesen

Forgoeszkozok

Roévid lejaratu kapcsolt kdvetelések
Egyéb rovid lejaratu kovetelések
Jovedelem adod kovetelések
Ertékpapirok

Pénzeszkozok

Forgbeszkoz6k 6sszesen

Eszkozok 6sszesen

FORRASOK

Sajat t6ke
Jegyzett t6ke
T&ketartalék
Eredménytartalék
Targyévi eredmény

Sajat téke Gsszesen

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek

Hosszt lejarati kotelezettségek Gsszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitdk

Egyéb kotelezettségek
Jovedelem adé kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen

Kotelezettségek és sajat t6ke osszesen

Melléklet

3.1

3.2
3.3

3.4
3.5

3.6
3.7

3.8

39

3.10

2022.12.31 2021.12.31
67 475 82478
192 294
1301 566 656 762
49 925 56 685
1419158 796 219
406 160 1161130
21730 44 125
453 790
- 687 585
3901709 2661118
4330 052 4554748
5749 210 5350 967
422 857 422 857
33 694 33694
1596 743 1346 101
638 068 499 642
2691 362 2302 294
2981709 2981709
2981709 2981709
4680 169
71459 66 795
76 139 66 964
5749210 5350967
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Egyedi atfogo eredménykimutatas

adatok ezer forintban

Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb m(ikodési bevétel
Osszes miikodési bevétel

Anyagkoéltségek

Eladott druk és szolgéltatasok
Igénybe vett szolgéltatasok
Személyi jelleg(i raforditasok
Ertékcsokkenés és értékvesztés
Egyéb m(ikodési raforditasok
Osszes miikodési koltség

Miikédési eredmény (EBIT)

Pénziigyi m(iveletek bevételei
Pénziigyi m(iveletek réforditasai
Pénziigyi miiveletek eredménye

Adozas el6tti eredmény

Halasztott addfizetési bevétel/kotelezettség
Addfizetési kotelezettség

Ado6zott eredmény

Egyéb atfogo jovedelem

Teljes atfogo jovedelem

Melléklet

3.11

3.12
3.13
3.14

3.15
3.16

3.17
3.17

2022.12.31 2021.12.31
16 000 22000
16 877 1
32877 22001
74 -
88 679 32645
12 344 2758
15 105 7535
2289 6
118 491 42 944
- 85614 - 20943
1079 506 560 055
348 354 62 049
731152 498 006
645 538 477 063
6 760 - 23019
710 440
638 068 499 642
638 068 499 642
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Egyedi sajat t6ke valtozas kimutatasa

adatok ezer forintban

Egyenleg 2021 december 31-én

Osztalék
Tékeemelés
Teljes atfogod jovedelem

Egyenleg 2021 december 31-én

Osztalék
T6keemelés
Teljes atfogd jévedelem

Egyenleg 2022 december 31-én

Jegyzett téke Toketartalék Eredménytartalék S"ajat i
Osszesen

422 857 33694 1538181 1994732

- 192 080 192 080

499 642 499 642

422 857 33694 1845743 2302294

- 249 000 249 000

638 068 638 068

33694 2234811 2 691 362

422 857
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Egyedi Cash Flow kimutatds

adatok ezer forintban Melléklet 2022.12.31 2021.12.31
Addzas el6tti eredmény 645 538 477 063
Korrekcidk:

Ertékcsokkenés és amortizacid 3.14 15 105 7535
Elszamolt értékvesztés és visszairdsa 3.16 - 250000 -
Kapott osztalék 3.15 - 773 550 - 557 653

Miikédé téke valtozdsai:

Vevd és egyéb kovetelések valtozasa 1027 365 213 841
Forgdeszkdzok (egyéb) valtozasa - 23374
Szallitdk valtozasa 4511 169
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok 4664 - 133775
Fizetett nyereségadd 3.17 - 373 - 440
Miikddési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow 673 260 30114
Kapott osztalék 3.15 773 550 557 653
Targyi eszk6zok és immaterialis javak beszerzése 3.1,3.14 - - 90 307
Befektetett pénziigyi eszkdzok megszerzése 3.6 687 585 - 687585
Lednyvallalat értékesitése/megszerzése - 644804 -
Befektetési tevékenységhbél szarmazo netto cash flow 816 331 - 220239

Részvénykibocsatas - -

Hitelek és kélcsonok felvétele/torlesztése 3.9 - 2981709
Osztalék fizetése - 249000 - 192080
Finanszirozdsi tevékenységbél szdrmazo netto cash flow - 249000 2789629
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozasa 1240591 2599 504
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 2661118 61612
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 3901709 2661118
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2. A vallalkozas bemutatasa

Az Otthon Centrum Holding Kft. - késébbiekben a ,Tarsasag” - 2004-ben alakult, f6
tevékenysége ingatlankozvetités. A Tarsasag alapitasa 6ta a magyarorszagi lakéingatlan piac
egyik vezetd szerepl6jévé valt és meghatarozo szerepét azota is 6rzi. A cég, a f6 profiljat
jelenté ingatlankozvetitésen tul, sokéves tapasztalattal rendelkezik hitelkdzvetités,
befektetési- és ingatlanfejlesztési tanacsadas terén. Az Otthon Centrum a Biggeorge Holding
része, melynek tagjai tobbek kozott az ingatlanfejlesztés, ingatlan alapkezelés,
ingatlanfinanszirozas teriiletén végzik tébb éve sikerrel tevékenységiiket. A Tarsasag
székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Az Otthon Centrum Holding Kft. 92,5 %-os tulajdonosa a Biggeorge Holding Kft. és 7,5 %-os
tulajdonosa a Quick-Omega Kft.

3. Kockazatkezelés

A Tarsasag eszkozei k6zé tartoznak a pénzeszk6zok, értékpapirok, vevdi és egyéb kovetelések,
valamint egyéb eszk6z6k — kivéve az addkat. A Tarsasag forrasai kozé tartoznak a hitelek és
kolcsonok, szallitoi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénziigyi kotelezettségek
valos értéken torténd atértékelésébdl szarmazod nyereséget vagy veszteséget.

A Tarsasag a kovetkez8 pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
hitelkockazat

likviditasi kockazat

piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Tdarsasdg fenti kockazatait, a Tarsasag célkitiizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Tarsasag menedzsment tékéjét. Az
lgazgatdsag altaldanos felel6sséget visel a Tarsasdg létrehozasa, felligyelete és
kockdazatkezelése terén. A Tdrsasag kockazat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisziirje
és kivizsgalja azokat a kockazatokat, amelyekkel szembesiil a Tarsasag, valamint hogy beallitsa
a megfelel6 kontrolokat, és hogy felligyelje a kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika
és rendszer feliilvizsgélatra keriil, hogy tiikr6zhesse a megvaltozott piaci kériilményeket és a
Tarsasag tevékenységeit.

Tékemenedzsment

A Tarsasag politikaja, hogy megérizze az alapt6két, amely elegend6 ahhoz, hogy a befektetdi
és hitelezéi bizalom a jov6ben fenntartsa a jov6beni fejlédését a Tarsasagnak. Az Igazgatdsag
igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kélcsonadasokbdl eredé magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett véllal, az erds t6kepozicid altal nyujtott el6ny6k és a biztonsag
alapjan.

A Tarsasag t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Tarsasag sajat tékéjébél all (ez
utdbbi a jegyzett t6két, a tartalékokat foglalja magaban).
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A Tarsasag a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Tarsasag tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyuttal maximalizdljdk a tulajdonosok szaméra a megtérulést a
kolcsontbke és a sajat téke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis t6kestruktira
megtartasat a t6kekoltségek csokkentése érdekében. A Tarsasag azt is figyeli, hogy
tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvényi elGirasoknak.

A Tarsasag t6ke kockazata 2022-ben, 2021-ben sem jelent&s, mivel jellemz&en sajat forrasbol
finanszirozza a tevékenységét.

Hitelezési kockazat
A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz6déses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasag
szamara. Pénzligyi eszkozok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek
hosszt vagy rovid tava kihelyezések, pénzeszk6z6k és pénzeszk6z-egyenértékesek, vevik és
egyéb kovetelések.

A pénzligyi eszk6zok konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az
alabbi tablazat a Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2022. december 31-én,
2021. december 31-én.

2022.12.31 2021.12.31
Roévid lejaratu kapcsolt kdvetelések 406 160 1161130
Egyéb rovid lejaratu kdvetelések 21730 -
Ertékpapirok - 687 585
Pénzeszkozok 3901709 2661118

Osszesen 4329 599 4 553 958

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockdzat annak kockazata, hogy a Téarsasdg nem tudja pénzigyi kételmeit
esedékességkor teljesiteni. A Tarsasag likviditasmenedzselési megkdzelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfeleld likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett koérilmények kozott anélkil, hogy
elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockaztatna a Tarsasag hirnevét.

2022.12.31 1 éven’beliil 2-5 éver’m beliil 5 éve? tual .
esedékes esedékes esedékes

Révid lejaratu kapcsolt kévetelések 406 160 406 160
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 21730 21730
Joévedelem ado6 kovetelések 453 453
Pénziigyi eszk6zok 428 343 - - 428 343
Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek 447 256 2534 453 2981709
Roévid lejaratu kapcsolt kételezettségek - -
Pénziigyi kotelezettségek - 447 256 2534453 2981709
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2021.12.31 1 éven’belﬁl 2-5 éve|’1 belili 5 évefu tal .
esedékes esedékes esedékes

Rovid lejaratu kapcsolt kovetelések 1161130 1161130
Egyéb rovid lejaratd kévetelések 44 125 44125
Jovedelem ado kovetelések 790 790
Pénziigyi eszk6zok 1206 045 - 1206 045
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 2981 709 2981709
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek - -
Pénziigyi kotelezettségek - 2981709 2981709

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak
és a befektetési alapokba térténd befektetések drai, valtozasa befolyasolni fogja a Tarsasag
eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban 1év6 befektetéseinek értékét. A piaci
kockazat kezelésének célja a piaci kockdzatnak val6 kitettségek kezelése és ellenérzése

elfogadhaté keretek kozott, a haszon optimalizalasa mellett.

A Tarsasag piaci kockazatokra vonatkozé érzékenység vizsgélatai nem reprezentativak.

4. Pénziigyi instrumentumok

2022.12.31

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott kélcsénék és kévetelések
Kovetelések kapcsolt véllalkozdssal szemben

Ertékpapirok

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek

Pénziigyi eszk6zok

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott kételezettségek
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben

Pénziigyi kotelezettségek

2021.12.31

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott kélcsénék és kévetelések
Kovetelések kapcsolt vallalkozéassal szemben

Ertékpapirok

Pénzeszk6z6k és pénzeszk6z egyenértékesek

Pénziigyi eszk6zok

Amortizdlt bekertiilési értéken nyilvantartott kételezettségek
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Pénziigyi kotelezettségek

Konyv szerinti

.y Valés érték
érték
406 160 406 160
3901 709 3901 709
4 307 869 4 307 869

Kényv szerinti

Valo6s érték

érték
1161130 1161130
687 585 687 585
2661118 2661118
4509 833 4509 833
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5. Kornyezetvédelem és telephelyek

Az Otthon Centrum Holding az Otthon Centrum Csoportra vonatkozé kovetelményeknek
megfelel6en végzi tevékenységét (szén-dioxid kibocsatds-, papirfelhasznalds-, dram- és
flitéshez hasznalt energia csokkentése).

A kornyezetvédelemnek nincs a Tarsasag pénziigyi helyzetét meghatarozo, befolyasold
szerepe, kornyezetvédelemmel kapcsolatos felelGsség és intézkedések a targyévben nem
meriltek fel, a Tarsasagnak nincsenek kérnyezetvédelmi fejlesztései.

A kornyezetvédelemhez és a megujuld energidkhoz kapcsolddo fejlesztések 2022-t6l fogva a
Biggeorge Csoport egy masik lizletagaban 6sszpontosulnak.

A Tarsasag székhelyéiil szolgald — a Tulajdonos altal épitett — épiilet ,, A" kategdrias irodahaz,
mely a kor épitészeti kévetelményei szerinti hdszigetelési eljarasokkal késziilt, modern,
automatikusan vezérelt h(itési és flitési technoldgiakkal és épiiletfeliigyeleti rendszerrel van
felszerelve.

6. Foglalkoztataspolitika és kutatas-fejlesztés

A Tarsasag atlagos statisztikai Iétszama 0 f6 volt 2022-ben.

A Tarsasag nem foglalkozik kutatassal vagy kisérleti fejlesztéssel.

7. A 2022-es iizleti teljesitmény értékelése

Az Otthon Centrum Csoport 2022-ben bevétel és EBITDA tekintetében ismét rekordévet zart.
Az els6 félév kiemelkedé teljesitményét kovetSen az orosz-ukrdn haboru okozta visszaesé
piaci kérnyezet, valamint a lakossagi hitelkondicidk, a névekvé kamatok romldsa miatt a
hitelkdzvetités 2022 masodik félévében szignifikdnsan visszaesett, amelyet kis késleltetéssel
az ingatlan haldzati forgalom piaci trendje is lekdvetett. Ezzel egyiitt 6sszeségében az egész
évet tekintve az Otthon Centrum Csoport kivald, eredményes évet zart. Ezen feliil, 2022
novemberével egy tobbségi tulajdonrészt éré akvizicié kovetkeztében az Open House
ingatlan- és hitelkozvetité halézata is csatlakozott a cégcsoporthoz, és ezzel az Otthon
Centrum Csoport a kevésbé kedvezs piaci kérnyezetben is ndvelni tudta piaci részesedését és
biztositani tudta piaci pozicidjanak megébrzését. A rekorderedmény az elsé félév kedvezé piaci
folyamatain tul a cég dolgozdinak, szerz6dott Partnereinek kitartd elkotelez6désén és a
kiemelked6 szakmai munkajanak volt készonhet6.

Az OC Holding 2022. évi pénziigyi beszamoldjaban, ahol az évek kozotti valtozas mértéke vagy
a szamviteli adatok kezelésében bekovetkez§ valtozas indokoltta tette, ott magyarazatokkal
egészitettiik ki a bemutatott pénziigyi adatokat a 3-as, ,Pénziigyi kimutatasok részletezése”
cim( fejezetben.
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8. Meérlegfordulénap utini események

A 2022-es év az orosz-ukran haboraval és névekvd inflaciéval indult, amelyre valaszul
Magyarorszag Kormanya héborus veszélyhelyzetet hirdetett ki, mely elképzelhetd, hogy
2023 év végéig érvényben marad.

2023 elsé negyedévében tovabbra is magas inflacio és altalanos lassulas volt megfigyelhetd a
piacon, a negyedév vége felé azonban az Otthon Centrum Csoport Ugy latja pozitiv
tendenciak mutatkoznak, de a kovetkezé hénapok teljesitménye tovabbra sem elGjelezhetd
biztonsaggal.

Aprilis 3-4dn az Otthon Centrum Csoport tébbségi tulajdont szerzett a Freedom nevi lengyel
ingatlan franchise halézatban, amivel nemzetkdzi szinre lépett, s ezzel tovabb diverzifikdlta a
tevékenységét. A cégcsoport vezetése a kovetkezd idGszakban a hazai piaci poziciok
meg8rzését, és a nemzetkozi piaci részesedés novelését tizte ki célul.

9. Nyilatkozatok
Felelgsségvallalé nyilatkozat — Az Uizleti jelentésben szereplS adatok megbizhatd képet adnak

az Otthon Centrum Holding Kft. pénziigyi és piaci helyzetérdl, fejlédésérél és
teljesitményérél, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

A beszamol6 aldirasara jogosult személy:

------------------------------------------------------------------

Kosztolanczy Gyorgy
ligyvezetd igazgato
Cim: 2092 Budakeszi, Felkeszi u. 2.

Budapest, 2023. aprilis 28.
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